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Envoyé en préfecture le 11/07/2023

RAPPEL DE LA PORTEE JURIDIQUE DEGmr™""*

ID : 056-215600677-20230706-2023CM06JUIL07-DE

La portee juridiqgue est prévue en ces termes par larticle L152-1 du Code de I'Urbanisme
«L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions,
amenagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture
dinstallations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au
reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations dameénagement et de programmation. »

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations d'urbanisme : permis de
construire, daménager et de demolir et déclarations préalables. Contrairement au réglement
(voir art. L. 421-6 du Code de 'Urbanisme), il est expressément prévu que cette opposabilité ne
se manifeste qu'en termes de compatibilité.

L'obligation de conformité interdit toute différence entre la norme supérieure et le document
inferieur. Celle de compatibilité implique que le document inférieur (lautorisation
d'aménagement) ne doit pas contredire la norme supérieure (les Orientations dAménagement et
de Programmation). Ces differences peuvent étre issues d'adaptation et d'ajustement en phase
operationnelle des etudes pour prendre en compte les situations fonciéres, topographiques,
environnementales et hydrauliques du site. Ce pouvoir dappréciation est réservé a l'autorité
compeétente dans le cadre de I'instruction des autorisations administratives.
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(emplacement indicatif, nombre
obligatoire)

Acces motorisé possible
(emplacement et nombre
indicatifs)

Accés liaison douce a créer
(emplacement indicatif, nombre
obligatoire)

Traversée du chemin de Coulac
par la liaison douce (emplacement
obligatoire)

Voie primaire a créer

Principe de voie motorisée, selon
le projet, une autre desserte
pourra étre envisagée

Liaison douce existante

Liaison douce a créer

Liaison piétonne existante
Continuité piétonne a aménager

Haie bocageére a préserver (recul
inconstructible d'au-moins 5,00m
au droit du pied des arbres)

Patrimoine naturel a préserver

Bande plantée (seule ou en
accompagnement des liaisons
douces)

Emprise a réserver pour le
passage d'une voie motorisée
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Acceset
desserte

Gestiondes
stationnements
et desvoiries

Réseaude
liaisons douces

Réseau de
liaisons douces

OAP DU SECTEUR DE LANN-GUINET

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Envoyé en préfecture le 11/07/2023

Regu en préfecture le 11/07/2023
Affiché le
1D : 056-215600677-20230706-2023CM08JUIL07-DE

Principes d'accés::

es OAP déterminent le type d'accés autorisé selon les secteurs.

Les « acces motorisé & créer » et les « acces liaison douce » & créer sont obligatoires. Le nombre est fixé par les OAP mais leur emplacement est &
déterminer par les projets daménagement.

Les « acceés motorisés poessibles » concernent principalement le secteur dadié & laccusil de la gendarmerie et des pompiers. Le nombre d'accés et
leur emplacement est & déterminer par le projet. Dans le cas du secteur 2, 'emplacement indique aux OAP est a respecter, il correspond & un
passage ol seulement un arbre serait 3 abattre.

La traversee du chemin de Coulac entre le secteur 1et 2 est possible pour les ligisons douces, a
segment de talus sans arbre.

‘emplacement indiqué aux OAP, qui correspond & un

Aucun accés motorise ne sera autorisé depuis le Chemin de Coulac et le secteur 1a. Ce secteur devra tre desservi parle Sud.

Le calibrage des voiries et le choix des matériaux devront répondre aux besoins des activités de la zone (dont circulation et manceuvres des poids
lourds). Le recours & des matériaux perméables dans le traitement des aires de stationnement et des voiries devra étre privilégié.

Voies primaires a créer : une voie structurante est & créer entre la rue Pierre et Marie Curie et la rue de Lann-Guinet, dans la poursuite du profil de la
voie existante. Le secteur a vocation d'habitat sera desservi depuis cette voie, le profil de voie pourra étre adapté.

Voies secondaires : les voies secondaires seront & déterminer par les projets.

Dans le cas d'un aménagement par secteur opérationnel, laménagement du secteur 1devra prévoir le désenclavement du secteur opérationnel situé
au Nord (1a).

Stationnements : les aires de stationnement pourront étre mutualisées pour répondre aux besoins des différents secteurs.

Liaisons douces : les liaisons douces existantes doivent étre complétées par un réseau structuré et adapté, permettant de circuler entre les
différents secteurs et versles quartiers environnants.

Une liaison douce structurante devra étre aménagée entre le secteur 1et le secteur 3. Elle permettra de relier de maniére sécurisée la rue Pierre et
Marie Curie et le QG et le collége par des modes de déplacements doux.

La traversée du chemin de Coulac se fera par des percées existantes, sans abattage d'arbre et en évitant au maximum de modifier le profil des talus.
Sur le secteur 2, l'acces liaison douce depuis le QG devra étre dans I'axe du cheminement existant, circulant & travers la gare routiere vers le collége.

Le réseau de liaisons douces devra participer & la préservation des haies bocageres, en constituant des espaces communs inconstructibles le long
de ces dernieres, tel que défini sur le schéma des OAP.

Dans le secteur 4, la liaison douce existante sera déplacée vers I'Est, entre le secteur 4 et le secteur 5. Elle permettra de circuler entre le chemin de
Coulac et larue de CFP.

Liaisons piétonnes : la liaison piétonne existante le long de la rue de Lann-Guinet sera poursuivie le long du secteur 3.
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OAP DU SECTEUR DE LANN-GUINET [
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T a,@_ T - 5 PRINCIPES DAMENAGEMENT DES LIAISONS DOUCES

MJ_
\ R Wﬂu b 1. Liaisons douces a réaliser en accompagnement des

. haies bocagere du secteur ]
Aoy bt | |

AMENAGEMENTS LEGERS A
UNIQUEMENT

2. Liaison douce structurante a réaliser entre le
secteur Tetle secteur 3

5. Liaison piétonne aréaliser entre le secteur 4 et le
secteurb

AN _ TALUS ARBORE PRESERVE CHEMIN PIETON | Jagomy Les bandes plantées, chemins piétons et voie-vélo
T : “ 3 m bidirectionnelle devront étre réalisées sur tranchées
drainantes.

_ BANDE CHEMIN BANDE T0NE EQUIPEMENTS ‘ ZONE
; : : p BANDE CHEMIN VOIE YELD BANDE ]
JARDIN PRIVE PLANTEE PIETON PLANTEE|  TALUS BOCAGER COMMERCIALE PUBLICS PLANTEE PETON B-DIRECTIONNFLLE  (PLANTEE| TALUS BOcAseR | D'ACTIVITES
i 1 _ m _ _ ECONOMIQUES
| 13 29 | _ 2 13 3 | 4
_ 13 0
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OAP SECTEUR DE LA CARRIERE — ZON w7

ID : 056-215600677-20230706-2023CM06JUILO7-DE

Principes daménagement de la zone NK2 :

Le projet daménagement devra porter sur au-moins 80% de la zone NKk2, sous réserve le cas échéant du
désenclavement du reliquat de terrain. 'aménagement du reliquat se fera d'un seul tenant, sans seuil de
superficie.

La zone sera accessible par un acces unique, depuis la RD308. Dans le cas d'un aménagement par tranche, aucun
acces supplémentaire ne sera autorisé depuis cette voie.

Le calibrage des voiries et le choix des matériaux devront répondre & la fois aux besoins de I'activité et aux
exigences de performance environnementale : le recours a des matériaux perméables, notamment dans le
traitement des circulations et des stationnements des véhicules légers, sera privilégié.

L'insertion architecturale et paysagére du projet est un enjeu fort. La marge de recul de la RD308 devra &tre
paysagée. Les haies existantes devront étre preservées : les constructions devront étre implantées & au-moins
5,00m au droit des arbres. Des plantations supplémentaires devront &tre réalisées sur le pourtour de la zone, afin
de limiter les incidences des constructions sur le paysage. Les merlons existants devront étre préservés.

La gestion des eaux pluviales constitue egalement un enjeu majeur de l'aménagement du site. Les merlons
existants ont été créés afin que I'eau de pluie ruisselle et s'infiltre naturellement vers le Nord de la zone. Cet
ecoulement devra étre préservé, aucun rejet d'eau pluviale ne sera autorisé dans les fossés de la RD308.

Compte-tenu de la forte imperméabilisation du site, le projet devra étre ambitieux sur la gestion des eaux
pluviales. Les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre dimensionnés pour une occurrence de pluie
decennale avec un débit de fuite limité a 3L/s/ha maximum (0,5L/s minimum). Des dispositifs permettant Ia
depollution des eaux de pluie avant rejet au milieu(séparateur hydrocarbures, ...) devront étre prévus par le projet.
Le recours a des solutions enterrées devra étre justifié.

La performance energetique des constructions sera recherchée. Le projet devra proposer des solutions de

sobrieté et d'efficacite énergétique. Le recours a des dispositifs de production d'énergie renouvelable sera
privilégie.



